ANUNT

In conformitate cu dispozitiile art.7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicatd, se aduce la cunostinti publica faptul ci a fost
iniiat §i urmeaz a fi supuse aprobirii Consiliului Local al municipiului Botosani urmétoarul
proiect de hotirare:

Proiect de hotirire privind aprobarea Regulamentului privind procedura de
vinzare prin negociere directi a terenurilor din domeniul privat al Municipiului Botosani,
aferente constructiilor definitive

Proiectul de hotirire cu documentatia aferenti este afigat pe site — ul Primdriei, prima
pagind, in Monitorul Oficial Local la pct. 3 sectiunea - Informarea asupra proiectelor de
hotdrdri aflate in dezbatere publicd conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionald in
administrafia publicd si care vor fi supuse aprobdrii Consiliului Local.

Persoanele fizice sau juridice interesate pot depune in scris propuneri, sugestii sau opinii
cu valoare de recomandare la proiectul de hotirdre susmentionat in termen de 15 zle
calendaristice incepand cu data publicarii anunfului, respectiv pani la data de 8 iunie 2020, la

Aparatul Consiliului Local, in sediul Primériei, Piata Revolutiei nr.1, camera 104.




ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului privind procedura de vAnzare prin negociere directi a
terenurilor din domeniul privat al Municipiului Botosani, aferente constructiilor definitive
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

avénd in vedere referatul de aprobare a Primarului Municipiului Botosani, d1.Catilin Mugure! Flutur,
prin care se propune aprobarea Regulamentului privind procedura de vanzare prin negociere directs a
terenurilor din domeniul privat al Municipiului Botosani, aferente constructiilor;

vizdnd raportul de specialitate comun al Serviciului Patrimoniu, Biroului Cadastru Imobiliar si
Edilitar din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Botosani, precum si avizele
comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

in conformitate cu prevederile art.13 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor
de constructii, cu modificirile si completirile ulterioare, art. 26 din Legea nr. 112 din 25 noiembrie 1995
pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea
statului, cu modificdrile si completirile ulterioare, art. 37 din Hotdrarea nr. 20 din 17 ianuarie 1996 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificrile si
completdrile ulterioare, art. 8 din Legea nr. 15 din 9 ianuarie 2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personald, cu modificirile si completirile ulterioare, art. 111, art. 137
si art. 141 din Hotérdrea nr. 577 din 13 junie 2002 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 88/1997 privind privatizarea societitilor comerciale, cu modificirile
si completdrile ulterioare, si a Legii nr. 137/2002 privind unele misuri pentru accelerarea privatizarii, cu
modificarile si completdrile ulterioare, art. 24 din_Legea nr. 18/1991 din 19 februarie 1991 Legea fondului
funciar, cu medificérile si completdrile ulterioare, art. 7, alin. (1°1) din Legea nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembric 1989, cu modificirile
si completérile ulterioare si a Deciziei Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3 din 30 ianuarie 2017 privind
interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3) din Legea nr. 112/1995 coroborate cu art.
37 din Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995, coroborate cu prevederile art, 129,
alin,(2), lit. (c) si art. 129, alin. (6), lit. (b) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului Romaniei nr. 57/2019
din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu moedificidrile si completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.196, alin.(1), lit.(a) coroborat cu art.139, alin.(2) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului Roméniei nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Regulamentului privind procedura de vanzare prin negociere directs a terenurilor
din domeniul privat al Municipiului Botosani, aferente constructiilor, conform anexei nr.1 la prezenta
hotdrére.

Art.2. (1) Se constituie Comisia de negociere a terenurilor, in urmétoarea componenti:

-Presedinte: Cétéalin Mugurel Flutur — Primar al Municipiul Botosani;
-Membrii:
- consilier local;
- consilier local;
Sandu Dan — Arhitect Sef
Dorin Palaghiu - Sef Birou cadastru imobiliar si edilitar;
Cezar Puiu-Sef Serviciu Patrimoniu;
Iulius Sebastian Gherase - consilier juridic Serviciul Patrimoniu;




(2) Lucrdrile de secretariat ale comisiei constituite conform alin. (1) vor fi asigurate de citre
functionari publici din cadrul Serviciului Patrimoniu.

Art.3. Prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Botosani nr.114 din 31.05.2010 cu
modificdrile si completarile ulterioare isi inceteaza valabilitatea la adoptarea prezentului Regulament.

Art.4. Primarul Municipiului Botosani, domnul Catalin Mugurel Flutur, prin serviciile de specialitate
va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Art.5. Prezenta hotirire se comunicd Primarului municipiului Botosani, Serviciului Patrimoniu,
Directiei pentru agricultura judeteani Botosani si Institutiei Prefectului Judetul — Botosani.

INITIATOR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,

Primar, Flutur Catili Secretar general, Apostu Ioan



Nr. INT 653 din 07.04.2020

Aprobat,

Referat de aprobare

gulamentului privind procedura de vanzare prin negociere directa
a terenurilor din domeniul privat al Municipiului Botosani, aferente constructiilor
definitive

Avand in vedere prevederile art. 364 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, conform céruia: ,,

(1) Prin exceptie de la prevederile ¢ 63 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credin{d ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune
la cumpadrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vinzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hotdardrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice”.

Luind in considerare strategia de dezvoltare a Municipiului Botosani prin prioritizarea
cresterii capacitatii administratiei publice locale de furnizare a serviciilor catre populatie si
necesitatea realizarii unui regulament unitar de vanzare a terenurilor in concordantd cu
dispozitiile legale in vigoare,

Propun dezbaterea si aprobarea unui proiect de hotirire privind aprobarea
Regulamentului privind procedura de vanzare prin negociere directa a terenurilor din
domeniul privat al Municipiului Botosani, aferente constructiilor definitive.

intocmit,

Consilier Juridic
Gherase Iulius Sebatian



Anexa nr. 1 la H.C.L Municipiul Botosani nr. /

REGULAMENT
privind procedura de vinzare prin negociere directi a terenurilor din domeniul privat
al Municipiului Botosani, aferente constructiilor definitive,

Capitolul I. Dispozitii generale

Art.1.1.Terenurile apartinind domeniului privat al Municipiului Botosani pot fi vandute prin
negociere directd persoanelor fizice sau juridice atunci cAnd sunt Intrunite conditiile legale
care instituie dreptul de preemptiune.

1.2. Prezentului regulament 1i sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupi cum
urmeaza;

a) Legea 287/2009 din 17 iulie 2009 privind Codul civil, cu modificarile si completirile
ulterioare ;

b) Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

¢} Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

d) Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute In proprietatea statului, cu modificirile si completarile ulterioare;

e) Hotararea Guvernului nr. 20/1996, pentru aprobarea Normele metodologice privind
aplicarea Legiinr. 112/1995 pentru reglementarea situatiel juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu meodificrile si completarile
ulterioare;

f) Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare;

g) Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate In mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu modificirile si completirile ulterioare;

h) Legea nr. 15 din 9 ianuarie 2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personali;

1) OUG nr. 88/1997 privind privatizarea societitilor comerciale, cu modificirile si
completirile ulterioare;

1 H.G. nr. 577/2002 privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a OUG nr. 88/1997
privind privatizarea societitilor comerciale, cu modificarile si completérile ulterioare;




Art.2 Consiliul Local al Municipiului Botosani este autoritatea cu competentd materiald de
a decide vanzarea terenurilor pentru care existi un drept de preemptiune. Solicitirile vor fi
supuse atentiei consiliului local numai daci au parcurs procedura de analizi a
compartimentelor din aparatul de specialitate a Primarului Municipiului Botosani si toate
acestea confirma indeplinirea integralg a tuturor obligatiilor inserate in prezentul regulament.
Art.3 Potrivit prezentului regulament vanzarea terenurilor, prin negociere directs, se poate
opera in cazul 1n care aceste terenuri sunt aferente constructiilor definitive si se afld in
folosinta efectivi a acestora, in urmitoarele situatii: |

a)  Terenurile aferent imobilelor atribuite tn proprietate, prin efectul unei hotirari
Jjudecatoresti;

b)  Terenurile reprezentind diferenta de teren intre cel obtinut prin Ordinul Prefectului si
cel definut efectiv in folosinti. Acest fapt va fi confirmat prin declaratii notariale ale
petentilor si ale altor doud persoane(vecini ai terenului), cumulat cu alte acte care dovedesc
un drept de folosinti al terenurilor;

c) Terenurile ce constituie diferente din masuritori intre suprafatd inscrisd in actul de
proprietate si suprafatd reald constatd in urma mdasuratorilor topometrice, Tnscrise in cartea
funciari;

d)  Terenurile necesar bunei utiliziri a constructiilor cumpdrate in baza Legii 112/1995 si
care exced terenurilor de sub constructii;

e) Terenuri concesionate pentru extinderi la constructii existente;

f) Terenuri care, desi nu sunt un corp comun cu acela pe care este amplasati constructia,
se afld n imediata vecinitate a acesteia si sunt necesare bunei utilizdri a acesteia, aflate in
folosinta efectiva a proprietarului constructiei, sau a antecesorilor sii in drepturi de o perioada
indelungatéd de timp, respectiv o parceld cu un nr. topografic (cadastral) tnscris in alt CF.
Acest fapt va fi confirmat prin declaratii notariale ale petentilor si ale altor doui
persoane(vecini ai terenului), cumulat cu alte acte care dovedesc un drept de folosintd al
terenurilor;

g)  Terenurile care au ficut obiectul Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personal;

h)  Terenurile carea au ficut obiectul QUG nr. 88/1997 privind privatizarea societatilor
comerciale;

Art.4 Prin teren aferent constructiilor se intelege ca fiind parcela afectatd de constructiile
detinute in baza unui titlu legal, respectiv amprenta constructiei cit si terenul din
imprejmuirile constructiei necesar bunei utiliziri a acesteia, detinut in baza unui titlu legal de
posesie, respectiv contract de concesiune sau contract de inchiriere in scop agricol, pentru
care titularii beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenurilor aferente
constructiilor.

Art.5 Sunt exceptate de la procedura stabilita prin prezentul regulament, urmitoarele
categorii de terenuri:




a) terenuri concesionate aferente constructiilor provizorii concesionate, respectiv terenuri
ocupate de garaje, chiogcuri, magazii, etc.;

b) terenuri adiacente unor bunuri proprietate publici a municipiului Botosani sau unor bunuri
de interes public (exemplu: spatii comerciale de langd piete, obor, parcuri, gradini, zone de
agrement, stadioane, etc.);

¢) terenuri ocupate de constructii situate adiacent unor constructii aflate in proprietatea altei
persoane decét solicitantul;

d) terenurile avind categoria de folosinta-pasune, ocupate de constructiile temporare pentru

addpostirea animalelor la pisunat, respectiv tarcuri, stine, strungi, grajduri, tabere de vara,
salvane, etc;

e) terenuri aflate in litigiu;

f) terenuri revendicate in baza legislatiei reparatorii

Capitolul II. Procedura de analizi a solicitirilor de cumparare a terenurilor de ciitre
compartimentele din aparatul de specialitate a Primarului.Actele necesare

Art.6. Solicitérile de cumpdrare vor fi analizate de compartimentele din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului.

Art.7. Solicitarile vor fi insotite in mod obligatoriu de urmatoarele documente:

a) Cerere-tip formulata de cétre persoanele care beneficiazi de prevederile Ordonantei de
urgentd nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ privind exercitarea dreptului
de preemptiune, conform modelului anexi la prezentul regulament;

b) Extras CF de informare a constructiei detinuti in proprietate , act doveditor al posesiei si
extras CF de informare al terenului solicitat spre cumpdrare, la zi;

c)Copie dupd actul de identitate al proprietarilor tabulari ai constructiei sau in cazul
societatilor, CUT si copii B.L/C.I. al reprezentantului legal al societatii;

d) Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil cu vecinititile, intocmit de o persoana
fizicd/ juridicd autorizatd. Planul de amplasament si delimitare va fi intocmit in sistem
STEREO 1970, avizat O.C.P.I Botosani si prezentat inclusiv pe suport electronic (CD);

e) Hotarrea Consiliului Local al Municipiului Botosani de inventariere in domeniu privat al
terenului;




f) In cazul in care pe terenul solicitat in vederea cumparirii se afls o constructie cu mai multi
proprietari, terenul aferent cotei de proprietate a solicitantului se va determina conform unei
defalcri intocmite de o persoand fizici sau juridici autorizata ANCP;

h) Declaratie pe proprie raspundere prin care petentul declard ca nu are cunostinti de
existenta vreunui litigiu pe rolul instantelor de judecatd avand ca obiect terenul solicitat a fi
cumpdrat;

1) Declaratii notariale ale petentului si a doui persoane( vecini ai terenului solicitat) prin care
se declard pe proprie raspundere faptul ca terenul solicitat a fi cumpdrat, este in folosinta
efectivi a proprietarului constructiei sau a antecesorilor sii in drepturi de o perioadi
indelungatd, (daca terenul se afld in CF distinct de cel cu casa),

j) Certificat din care si rezulte faptul ci solicitantul /solicitantii este/sunt la zi cu plata
creantelor datorate bugetului local pentru constructii si terenul care face obiectul cererii de
cumpaérare;

Art. 8. In cazul in care solicitirile de cumpdrare nu contin integral documentele conexe
precizate la art.7, sau acestea sunt intocmite necorespunzdtor, se va comunica solicitantului
situatia de fapt, iar procedura de analizi va fi intreruptd. Raspunderea pentru completarea
documentatiei revine exclusive solicitantului. In cazul in care solicitantul nu completeazi
documentatia in termen de 60 de zile de la data la care a fost trimisd adresa autorititii locale,
solicitarea se claseazd. Depunerea cererii de cumpirare a terenului nu constituie o obligatie
a autoritatii locale de a vinde terenul solicitat.

Art.9. Compartimentele implicate in analiza solicitirilor sunt:

a) Biroul Cadastru Edilitar si Imobiliar verificd extrasul de CF, documentatia topo
cadastrald si a schitei cadastrale de incadrare si delimitare a bunului imobil, in sistem
STEREO 1970, intocmiti de o persoani fizici sau juridicd autorizati ANCPI,

b)  Totodatd Biroul Cadastru Edilitar si Imobiliar in colaborare cu Serviciul Patrimoniu
va verifica situatia juridica a terenului, respectiv daci este sau nu in litigiu, si verifica daca
este notificat /revendicat in baza legilor reparatorii in vigoare.

c) Serviciul Urbanism si Autoriziri in constructii analizeazi solicit@rile din prisma
reglementdrilor de urbanism pentru imobilele ce ocupi terenurile supuse procedurilor de
vanzare

Art.10. Daci compartimentele implicate in analiza solicitdrilor constatid indeplinirea
integrald a cerintelor, se va comunica solicitantului acest aspect si faptul ci se declanseazi
faza de negociere si analizi a documentatiei de catre comisia din cadrul consiliul local.

Capitolul III. Analiza solicitiirii, stabilirea valorii terenului si negocierea pretului de
vanzare de catre comisia din cadrul consiliului local.




Art.11. Pretul minim de vanzare al terenurilor se stabileste In baza unui raport de evaluare
intocmit de un expert atestat ANEVAR. Expertul va fi selectat anual prin licitatie publica.
Obiectul licitatiei va fi atribuirea exclusivititii de efectuare a evaludrilor, fard insd a se putea
impune autorititii locale obligatia de a asigura vreun nivel de venituri in beneficiul
evaluatorului.Procedura de licitatiei si toate documentele necesare vor fi aprobate annual de
cétre consiliul local, la propunerea executivului.

Art.12. Toate cheltuielile aferente intocmirii raportului de evaluare, precum si taxele pentru
intocmirea documentatiei tehnice si economice vor fi suportate de cdtre cumparitor si nu pot
face obiectul restituirii indiferent dacd solicitarea este aprobatd sau nu. Pretul de vanzare
~ astfel stabilit constituie pretul minim de vanzare.

Art.13. Prin Hotardre a Consiliului Local al Municipiului Botosani se instituie comisia de
negociere a terenurilor care va avea atributia de a analiza solicitérile de cumparare, impreuni
cu documentatiile aferente, precum si negocierea pretului de vanzare a terenului.

Art.14. Pe baza pretului minim de vanzare previzut la art. 11 se negociaza cu solicitantul
pretul de vénzare al terenului. Pretul de vanzare al terenului este valabil pentru o perioadi de
6 luni. Dupa expirarea perioadei de 6 luni, se va solicita expertului atestat ANEVAR,
actualizarea raportului de evaluare si se va renegocia cu solicitantul pretul de vanzare al
terenului.

Art.15. Procesul verbal de negociere si raportul de evaluare, Insotite de toate documentele
mentionate la art.7, se supun printr-un referat, Consiliului Local al Municipiului Botosani
spre analizd, insusire si aprobare, care hotdraste pentru fiecare caz in parte.

Art.16. Evidenta solicitarilor insotite de documentele mentionate la art.7 precum si de
procesul verbal de negociere, raportul de evaluare va fi condusi de secretarul
comisiei prevazute la art.13.

Art. 17. Proprietarii constructiilor vor fi notificati (in scris/telefonic/prin email) in termen de
15 zile de la primirea avizului de legalitate de la Institutia Prefectului asupra hotirarii de
consiliu privind fnsusirea raportului de evaluare s1 aprobare a vanzirii, urmand ca acestia si
151 exprime optiunea de cumpdrare intr-un termen de 15 zile de la comunicarea notificarii.

Art.18. Preful de vanzare al terenurilor va fi achitat catre UAT Municipiului Botosani

conform normelor legale incidente in materia vanzirii de imobile.

Art.19. Neexprimarea optiunii de cumpirare in termenul stabilit la art.17 din culpa
solicitantului atrage dupi sine necesitatea reinceperii procedurii administrative care va fi
demaratd doar la solicitarea petentului.

Art.20. Incheierea contractului de vinzare in forma autentica se face de citre un notar public,
dupd intrunirea tuturor conditiilor juridice si tehnice, precum si achitarea pretului, prevazute
de prezentul regulament. Taxele de autentificare a contractului de vanzare cumpdrare si
efectudrii formelor de publicitate imobiliari vor fi suportate de cétre cumparitor.




Art.21. Primarul, in calitate de reprezentant legal si imputernicit al Consiliului Local al
Municipiului Botosani va semna contractul de vanzare cumparare autentic incheiat intre
Municipiul Botosani si cumparitor. Delegarea si Imputernicirea unei alte unei alte persoane

pentru semnarea contractului de vanzare-cumpdrare in forma autenticd se va realiza prin
procura notariala.

INITIATOR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,

Primar, Flutur Catiliy Secretar general, Apostu Ioan
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CERERE

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul/SubSCrisa oo
domiciliat/sediul o ...............coooiii S nr.
........ bl .osee et v @ e JUe e rog sa-mi aprobati
cumpararea terenulul detinut I Daza.........o.o.cveeeeeeereevseeeeeeeeeeeeeeooo
atribuit In folosintd conform........ceeeeeeevevveveoo /inchiriat cu contract de inchiriere in scop
agricol Nr..........ccooovveveeen, /
concesionat cu contract de CONCeSIUNE Nr. .....ovvnveoneeeeein .
aferent spatiului/constructiei din Str ...........cooooeiiirieiii nr. ...... , bl o ,
SC. vuvennns , In suprafata de ........... mp.




Primari Romiinia
Mrulf::icir;ului Judetul Botosani
Botosani Municipinl Botosani

CF: 3372882

Nr. INT 654 din 18.05.2020

Serviciul Patrimoniu

RAPORT DE SPECIALITATE

aprobarea Regulamentului privind procedura de vinzare prin negociere directi-aterenurilor din
domeniul privat al Municipiului Botosani, aferente constructiilor definitive

Avand n vedere Referatul de aprobare a Primarului Citilin Mugurel Flutur, in calitate de initiator al
proiectului de hotérére, s-a procedat la analiza proiectului;
1.Necesitate si oportunitate

Orice comunitate urband moderni trebuie si asimileze si sd promoveze o viziune strategici in cee ace
priveste dezvoltarea sa viitoare. Avind in vedere cd existentd in patrimoniul privat al Municipiului Botosani
al unor imobile-terenuri, ce pot fi valorificate prin vanzare potrivit reglementirilor legale in vigoare, imobile-
terenuri care nu pot fi altfel exploatate de citre UAT Municipiul Botosani, decét prin prelungirea duratei
contractelor de concesiune, respective prin prelungirea duratei contractelor de inchiriere in scop agricol.
Dispozitiile legale in vigoare previad ca autorititile publice sd hotdrasca cu privire la vanzarea acestor terenuri,
aferente constructiilor definitive, citre detinitorii acestora, nefiind reglementate procedura de vanzare a
terenurilor, actualizate cu normele in vigoare, fiind necesar a se elabora un regulament-cadru privind vanzarea
prin negociere directa a terenurilor din domeniul privat al Municipiului Botosani, aferente constructiilor
definitive.

2. Legalitatea proiectului

Sus{inerea proiectului propus din punct de vedere legal, este fundamentat si justificat din punct de vedere
legal de prevederile art. 364 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, conform
caruia: ,, Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea
privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care suni ridicate construcfii, constructorii de
bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preempfiune la cumpdrarea terenului aferent
construciilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Judetean, dupd caz. (2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 15 zile
asupra hotdrdrii consiliului local sau judefean i iyi pot exprima opfiunea de cumpdrare in termen de 135 zile
de la primirea notificarii. (3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice .

De asemenea, in justificarea legalititii regulamentului cadru, sunt incidente urmatoarelor acte
normative:

-art.13 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii:

“(1) Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unitdfilor administrativ-teritoriale, destinate
construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile
respectdrii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate potrivit legii,
in vederea realizdrii de cdtre titular a constructiei.”

- Art. 26 din Legea nr. 112 din 25 noiembrie 1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului:

“ Suprafefele de teren preluate de stat sau de alte persoane juridice, aflate la data de 22 decembrie 1989
in posesia acestora §i care depdgesc suprafafa aferentd constructiilor, rimdn in proprietatea statului.”



- Art. 37 din Hotérarea nr. 20 din 17 lanuarie 1996 pentru aprobarea Normelor metodologice privind aplicarea
Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului:

W1 situatiile de vinzare cdtre chiriagi a apartamenitelor §i, cdind este cazul, a anexelor gospoddresti si a
garajelor aferente, dreptul de proprictate se dobdndeste si asupra terenului aferent, cu respectarea
dispozifiilor art. 26 alineatul ultim din lege. ;"

-Art. 8 din Legea nr. 15 din 9 ianuarie 2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprictate personala:

“Dupd finalizarea construirii locuintei, consiliul local poate hotdri, la solicitarea proprietarului
locuinfei, vdnzarea directd cdtre acesta a lerenului respectiv. Preful de vdnzare se stabileste prin expertizd
lehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobatd de consiliul local”

- Art. 111, art. 137 si art. 141 din Hotirfrea nr. 577 din 13 iunje 2002 privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guyernului nr. 88/1997 privind privatizarea societitilor

comerciale, cu modificirile si completarile ulterioare, si a Legii nr. 137/2002 privind unele masuri pentru
accelerarea privatizarii:

“Activele amplasate pe terenurile care nu sunt in proprietatea vanzdtorului se polt vinde conditional de
existenfa acordului scris al proprietarului terenului. Terenul aferent activelor si a cérui situatie juridicd se
clarificd dupd data vanzdrii activului va fi vndut cumpérdtorului activului prin negociere directd, cu excepfia
terenurilor care sunt proprietate publicd a statului sau a unei unitdti administrativ-teritoriale.”

“Terenurile aparfindnd domeniului privat al statului sau al unitdfilor administrativ-teritoriale, care nu sunt
concesionate, se inchiriazd sau se vdnd societdfii comerciale care le define, fird nici un fel de publicitate,
prin negociere directd, la inifiativa societdfii comerciale sau a autoritifilor prevazute la qrr, 1357

““ Preful de vanzare pentru terenurile oferite spre cumpdrare societdfilor comerciale care le au in exploatare
se stabilegte prin negociere directd intre proprietarul terenului §i societatea comerciald, avindu-se in vedere
valoarea de circulafie a terenului, determinatd pe baza criteriilor previzute la art, 141).";

- Art. 24 din_Legea nr. 18/1991 din 19 februaric 1991 Legea fondului funciar:

“(1) Terenurile situate in intravilanul localitéilor, care au Jost atribuite de cooperativele agricole de
productie, potrivit legii, cooperatorilor sau altor persoane indrepidfite, pentru constructia de locuinte si anexe
gospoddresti, pe care le-au edificat, rdmdn si se inscriu in proprietatea actualilor defincitori, chiar dacd
atribuirea s-a facut din terenurile preluate in orice mod de la fostii proprietari.

(1"1) Suprafafa terenurilor previzute in alin. (1), aferente casei de locuit si anexelor gospoddiresti, nu poate
Ji mai mare decdt cea prevazutd in actul de atribuire provenit de la cooperativa de productie, consiliul popular
sau primdria din localitatea respectivd.”;

-Art. 7, alin. (1°1) din Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989:

“Nu se restituie in naturd, ci doar in echivalent, imobilele care au fost instrdinate in baza Legii nr.
[12/1995 pentru reglementarea situafiei juridice a unor imobile cu destinafia de locuinte, trecute in
proprietatea statului, cu modificdrile ulterioare, cu respectarea conditiilor cerute de lege.”

- Decizie nr. 3 din 30 januarie 2017 privind interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3)
din Legea nr. 112/1995 coroborate cu art. 37 din Normele metodologice privind aplicarca Legii nr. 112/1995:

“In interpretarea si aplicarea dispozifiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3} din Legea nr, 11221995 pentru
reglementarea situafiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinfe, trecute in proprieiatea statului, cu
modificdrile ulterioare, coroborate cuart. 37 din Normele merodologice privind _aplicarea Lewii nr.
(1271995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinafia de locuinfe, trecute in
proprietatea statului, stabilite prin Hotdrdrea Guvernulul i 20/1996, republicate, stabileste ci proprietarul
constructiei are dreptul si dobdndeascd proprietatea §i asupra terenului aferent acesteia i si solicite, in caz
de refuz, pe calea actiunii in justifie, obligarea la perfectarea coniractului de vanzare-cumpdrare.”

Avand In vedere cele expuse, in conformitate cu prevederile art. 129, alin.(2), lit. (¢) coroborat cu art. 129,
alin. (6), lit. (b), respective art.139, alin.(2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, s-a intocmit prezentul raport de specialitate cu privire la proiectul de hotirire privind




aprobarea Regulamentului privind procedura de vanzare prin negociere directd a terenurilor din domeniul
privat al Municipiului Botosani, aferente constructiilor definitive.

Avand in vedere cé sunt indeplinite conditiile legale incidente in materie, propunem adoptarea proiectului
de hotarare in forma prezentatd, respectiv aprobarea Regulamentului privind procedura de vanzare prin
negociere directd a terenurilor din domeniul privat al Municipiului Botosani, aferente constructiilor definitive.
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