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PERSOANA FIZICA AUTORIZATA
drd. ing. MIHAI AIOANEI
Autorizatia Nr.: 5721/2001
CIF(CUI): 1470305070019

Telefon: 0231/516985 Mobil: 0746 077238
Adresa: Botosani, str. M Kogdlniceanu nr. 10
Cont IBAN RO 26 CECE BT 01 02 RON 0007440
Cont IBAN RO 70 CECE BT 01 82 EUR 0326564

RAPORT DE EVALUARE

a dou_d terenuri, propuse pentru schimb intre Primiria
Municipiului Botosani, si d-nii Horbuli Catinca, Horbuli Vasile
si Horbuli Constantin, din Botosani

PRESTATOR:

PERSOANA FIZICA AUTORIZATA

Evaluator bunuri imobiliare §i active .

Expert tehnic

Drd ing AIOANEI 3 itular ANEVAR,

N &,
b €, Atamn WS
* Uaror INST ®
DI K \P
N ROMAN

octombrie 2007,
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- SINTEZA RAPORTULULIDE nyALIJARE

a raportului de schimb, al acestord,

Obiectiv : evalugrea a doud terenuri §i

Proprietari: . Consiliul Local al Municipiului Botosan,
NCA, HORBULI Gh. VASILE, domiciliti

. HORBULI CATL
2 bl 5D, sc. C, ap. 6, §i HORBULI Gh.

in Botosani, Calea Nationald, nr. 52,
CONSTANTIN, domiciliat in Botosani, b-dul M Eminescu, Br. 55, bl Al ap. 5

- Beneficiarul raportului: d-l HORB}ULI Gh. VASILE ,

Data evdluérii: 26.1'0;2007,

Cursurile BNR in siua de 26.10.2007, erau: -
. [1€=3,3508 RON o
.1§=23329 RON -

dndiﬁile evaludrii jm‘n Metoda compara jei vangdrilor
_ 22 880 euro (76 666 RON),_terenu_l CL Botogani, - -

leddrea propusd, in ¢
- 22927,6 euro (76828 RON), terenul d-lor Horbuli,

a terenurilor, estede:

- raportul de - schimb valoric, propus este de 88, cele doud suprafege avind
mdrimea: ; - : B
» 998,00 mp, terenul oferit de Consiliul local al "
Municipiului Botogani, : .
. 531,50 mp, terenul oferit de d-nii Horbuli,

Expert e\falugytfé;ﬂgdj;igg. Mihai Aioanei
mepibri titular ANEVAR: |

Bk o
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Subsemnatul drd ing Mihai Aioanei, expert tehnic judiciar, avind Legitimatia
nr.3021-8917, eliberatd de Min. Justitiei, evaluator CECCAR, cu diploma seria F;
nr. 000614/1998, expert-evaluator, evaluator ANCPI, membru titular ANEVAR cu
autorizatia nr. 5721, CIF: 1470305070019, am intocmit prezenia lucrare, la solicitarea
d-lui HORBULI VASILE. B

Evaluatorul are pozitia de consultant si nu are nici un interes direct s-au indirect,
prezent sau viitor, asupra bunurilor evaluate. Valorile determinate reprezintd o opinie
calificatd a evaluatorului.

RAPORT DE EXPERTIZA - EVALUARE,

L 1. Obiectul lucrarii

Obiectul lucrdrii il constituie evaluarea a doud suprafete de teren, propuse a face
obiectul unui schimb intre Primdria municipiului Botosani §i d-nii Horbuli Catinca, Horbuli
Vasile si Horbuli Constantin din Botogani,

terenul proprietatea domnilor Horbuli Catinca, Horbuli Vasile si Horbuli
Constantin se afld situat in intravilanul Municipiului Botogani, str.
Izvoarelor, nr. 4, :
terenul proprietatea Primdriei municipiului Botosani, situat in Str. Popauti
adiacent terenului proprietatea ministerului apdrdrii, apartindnd domeniului
privat al Consiliului local al Municipiului Botosani,

PREZENTAREA OBIECTIVULUI

Proprietatea imobiliard apartindnd d-lor Horbuli, se afld situatd in str.

Izvoarelor, in interiorul perimetrului delimitat de blocurile P3.. P7 i

proprietatea Munteanu Valeriu. Suprafata acestui teren este de 531,5 mp, si a

devenit proprietatea  d-lor Horbuli Catinca, Horbuli Vasile si Horbuli

Constantin, in virtutea  SENTINTEI CIVILE nr. 3929/03.06.1998, a

Judecdtoriei Botosani, terenul nu are acces direct la stradd, fiind limitrof

blocurilor amintite mai sus si unor baterii de garaje. Datoritd dispozitiei sale

intre blocurile susamintite, pe acest teren nu se poate edifica nici o constructie

de locuit sau de altd naturd; cea mai buna utilizare a suprafetei de teren

analizate, este cea actuald, adicd zond de acces la blocurile limitrofe.

Acest teren prezintd urmdtoarele caracteristici fizice:

» pantd pe directia nord-vest 2... 3°

terenul este liber de constructii,

addncimea de inghet este de 1,0... 1,15 m ,

adiacent limitei de proprietate (cca. 100 m) se afld o serie de utilitdi ca :

gaze naturale, electricitate, apa , canal, termoficare si telefonie

% terenul se afld in zona a Il-a, conform Hotardrii nr. 309 / 20.12.2002, a
Consiliului Local Botogani,

U K )
¢ o 0.0 °.

o
*

Proprietatea  imobiliard apartindnd domeniului privat al Consiliului Local
Primdriei municipiului Botogani se afld situatd in Municipiul Botosani, str.
Popduti, intre calea feratd gi terenul proprietatea Ministerului de apdrare. Pe
acest teren, cu aprobarea compartimentelor de specialitate din Primdria
municip 'N iy W se pot construi locuinte unifamiliale, sau alte
il permise de planul urbanistic al zonei.
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L2. Scopul lucrdrii

Scopul lucrdrii este stabilirea valorii juste contabile a acestor proprietdti imobiliare
si a raportului de schimb calculat pe baza acestor valori, pentru terenurile propuse a face
obiectul schimbului intre domeniul privat al Consiliului Local Botosani si d-nii Horbuli
catinca, Horbuli Vasile si Horbuli Constantin.

Beneficiarul lucrdrii este d-1 Horbuli Vasile.

Toate investigatiile si analizele necesare au fost fiicute de evaluator.

Pentru estimarea valorii de piatd, data evaludrii este 26.10.2007.

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil convenit de
cumpdrdtorii §i vanzdtorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumpdrare. Valoarea nu
reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit la o anumiti data in
conformitate cu o anumitd definitie a valorii.

CAP. II. PREMISELE EVALUARII

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului §i in scopul precizat. Nu este permisa

folosirea raportului de cdtre o tertd persoand fard obfinerea, in prealabil, a acordului scris
al clientului, autorului evaludrii §i evaluatorului verificator, asa cum se precizeazd la
punctul 8 de mai jos. Nu se asumd responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara
clientului, destinatarului evaludrii §i celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube
rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.
Raportul de evaluare isi pdstreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piatd,
reprezentate de factorii economici, sociali i politici, raman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazd fie
proprietateaimobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazd cd nu au fost facute cercetdri
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil §i se poate
tranzactiona, cd nu existd datorii care au legdturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu
este ipotecatd sau inchiriatd. In cazul in care existd o asemenea situatie §i este cunoscutd,
.aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliara se evalueazd pe baza premisei ca
aceasta se afldi in posesie legald (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.
- Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementdrile privind
... documentatiile de urbanism, legile de constructie §i regulamentele sanitare, iar in cazul in
care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectatd.
Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintda
dimensiunile aproximative ale proprietdtii 5i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului
sd vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (mdsurdtori de
cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege cd evaluatorul nu are cunostingd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea §i
structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, Sfundatia,
a congifijoraa erse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de
@ygﬂmata,’"iric siv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice

etc.), care p a €ﬁ«\,‘m{c>90m valoarea proprietdii. Se presupune cd nu existd astfel de
&
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etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de
pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice
elc.), care pot majora sau micsora valodrea proprietdtii. Se presupune cd nu existd astfel de
conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in
perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare.
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii
proprietdtii, astfel de informatii depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea
evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinja stdrii in care
se afld proprietatea §i nu este responsabil pentru existenfa unor astfel de situatii §i a
eventualelor lor consecinte §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimdri §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd cd acestea sunt
adevirate si corecte. Evaluatorul nu isi asumd responsabilitatea in privinta acuratetei
informatiilor furnizate de terte parfi. )
Continutul acestui raport este confidential peniru client §i destinatar si autorul nu il va
dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale
de Evaluare §i/sau atunci cdnd proprietatea a intrat in atenfia unui corp Judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de cdtre clientul
numit in raport, in scopul utilizdrii precizate de cditre client §i in scopul precizat in raport.
Consimtidmdntul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din
urmd este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa
poatd fi utilizatd, in orice scop, de cdtre orice persoand, cu exceptia clientului §i a
creditorului, sau a alfor destinatari ai evaludrii care au fost precizafi in raport.
Consimtamdntul scris si aprobarea trebuie obfinute inainte ca raportul de evaluare (sau
oricare parte a sa) sd poatd fi modificat sau transmis unei terfe parti, inclusiv altor creditori
ipotecari, altii decdt clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, .memorii,
publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu
este destinat asigurdtorului proprietdtii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de
evaluare nu are legdtura cu valoarea de asigurare.

A: EVALUAREA TERENURILOR

LDREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Dreptul de proprietate asupra terenului din str. Izvoarelor nr. 4, care este un spatiu

situt in perimetrul delimitat de blocurile P4...P7, a fost dobdndit de d-nii Horbuli in temeiul
Disporzitiei Primarului Municipiului Botosani, :

Terenul din str. Popduti, face parte din domeniul privat al Consiliului local al

Municipiului Botogani.
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Cele doud terenuri pot fi identificate cu ajutorul Anexelor nr. 1,2, 3 respectiv Anexa .
- nr. 4, la prezenta lucrare. :

2. Zona, 3

Cele douct terenuri se aflii in zone identice din punct de vedere a proprietdtilor solului
cdt si a conditiilor legale si tehnice de executare a constructiilor. Conditiile de fundare, =
addncimea apei freatice, sunt identice. De asemenea gradul de echipare cu utilitdti (posibilitatea
de racordare la retelele de apd, electricitate, gaze naturale telefonie, canalizare) sunt identice.

IIl. METODE DE EVALUAREA A TERENULUI

IIL 1. Abordarea prin comparatia vinzirilor

Aceasta abordare este utilizabila atunci cand evaluatorul are date privind vdnzarea unor
proprietii similare ce au fost vdndute recent. Se foloseste o singurd metoda §i anume: '
Metoda comparatiei directe

Estimarea valorii de piatd se face prin analizarea piefii, prin compararea proprietdtii de
evaluat (proprietate subiect) cu alte proprietati similare. Valoarea de piatd a unei proprietdti
imobiliare este in relasie directéd cu preturile unor proprietdfi competitive i comparabile. Analiza
comparativd se axeazd pe asemdndrile si diferentele intre proprietdfi si tranzactii care
influienteazd valoarea. Evaluatorul identifica si analizeazd punctele tari si punctele slabe ale
proprietdtii.

Se folosesc date despre tranzactii, contracte si oferte de proprietdti imobiliare considerate
competitive i comparabile cu proprietatea evaluatd. Principalele surse sunt pdrtile in tranzactii,
publicitatea imobiliard si administratorii imobiliari. : : ,

Pornind de la datele de piatii si de la caracteristicile proprietdfilor se efectueazd corectii
in aga fel incdt acestea sa reflecte procesul de gandire si judecat al unui cumpdrator inainte de a
cumpdira. | |

Se pot face corectii cantitative sau calitative fie ca procentaj fie ca valoare absoluta.

Corectiile cantitative se pot face prin: _

-analiza pe perechi -de date determinandu-se mdrimea corectiei care se referd la o singura
caracteristica;

-analiza statisticd folosind regresia si inferenta numai asupra factorilor care influienteazd pretul;
-analiza graficd agezadd intr-un grafic elementele de comparatie si interpretdnd cum vede piata
aceste elemente;

-analiza evolutiilor cdnd existd un mare volum de informatii de piatd despre proprietdti cu mai
putine caracteristici similare §i se determind sensibilitatea pietei la anumite elemente de
comparatie, : . .

-analiza costurilor folosite de autoritdti pentru taxe de constructie sau impozit pe proprietati;
—analiza datelor secundare care nu se referd direct la proprietdtile comparabile ci descriu piaa
imobiliard in general. '

Corectiile calitative se pot face prin:

-analiza comparatiilor relative a tranzactiilor §i determinarea caracteristicilor inferioare, egale
sau superioare fatd de proprietatea evaluatd;

-analiza clasamentului tranzactiilor comparabile intr-un clasament si analiza pozitiei proprietatii
evaluate in acest clasament;

- interviuri personale cu opiniile unor participanti pe piata imobiliard.

Se utilizeaza o grild de piatd. In aceasta fiecare element de comparatie are repartizat un
rand iar preturile unitare sau totale ale proprietatilor comparabile sunt corectate pentru a
reflecta diferentele fatd de proprietatea evaluatd(subiect).
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Valoarea finaldt reprezintd o opinie privind valoarea care ar conduce la pretul cel mai
probabil. Aceastd opinie poate fi exprimatd sub forma unui interval de valori sau ca o singurd
valoare. ‘

- metoda rentei de bazi

Este o metodi prin care venitul net din exploatare (Vyg) realizat intr-un an de exploatare a
terenului se transformd in valoare prin multiplicarea acestuia cu inversul ratei generale de
capitalizare (R,).

Orice proprietate inchiriatd are un venit brut potenfial (Vsp) pentru un grad de ocupare de
100%. Venitul brut efectiv (Vgg) este venitul total anticipat a fi generat de proprietate, dupa
deducerea alocdrilor legate de gradul de ocupare si de posibilitdfile de incasare.

Venitul net din exploatare reprezinti diferenta dintre venitul brut efectiv i cheltuielile de
exploatare.

Cheltuielile anuale sunt procent din venitul net din exploatare (Vxg), cuantumul acestora
este situat intre 8-15% ‘

Rata generald de capitalizare R, luatdi in calcul este pentru o durati de inchiriere de 12 ani
(8,33%.)

Valoarea (V) este determinatd cu formula:

V= (VNE/RO)JCIOO

Prin folosirea metodei comparatiilor de piatd prezentatd mai sus, s-au estimat valorile (
conform Figelor, din anexd):

: : : Metoda comparatiei
Teren proprietatea_Horbuli 22927,6 euro
Teren proprietateaCL Botosani 22880 euro
Concluzgii

Din analiza tabelului de mai sus se constati cd, aplicdnd metoda comparatiei, metodd
bazatd pe criterii economice, recomandatd de Standardele internationale de evaluare ed. VI-a,
elaborate de Comitetul pentru Standarde Internationale de evaluare, in care Romdnia este
membru, rapoartele de schimb pentru cele doud suprafete, in condifiile in care d-nii Horbuli
oferd la schimb suprafata de 531,50 mp situatd in Botosani str. Izvoarelor, perimetrul delimitat
de blocurile P4...P7, iar Consiliul Local al Municipiului Botogani, oferd suprafata de 1000 mp,
situatd in str. Popduti, situat intre terenului proprietatea ministerului apdrarii, si calea ferald,
sunt: ’

a) Raportul de schimb al suprafetelor este:

Suprafata _teren _oferit 1000 _ 188
Suprafata _teren _primit 5315

b) Raportul de schimb valoric este:
Valoarea _teren _oferit 22880 _

Valoarea _teren _ primit T 229276

Raport _schimb =

Raport _schimb = 998

Raportul de schimb de mai sus, in opinia evaluatorului, reprezintd un raport echitabil, si
a fost insusgit de cdtre d-nii Horbuli Catinca, Horbuli Vasile gi Horbuli Constantin.
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Expertiza tehnico-economica propune Consiliului local al Municipiului Botosani,
efectuarea schimbului de terenuri specificate mai sus, la raportul de schimb valoric 0,998 ( 1,88
raportul de schimb al suprafetelor).

DECLARATIE PRIVIND CONDITII LIMITATIVE

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul precizat la punctul 12 al
lucrarii.

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea standardelor de evaluare, a
normelor si recomandarilor ANEVAR.

Evaluatorul are pozitia de consultant si nu are nici un interes direct sau indirect in firma
clientului. ,

Raportul de evaluare s-a elaborat cu luarea in considerare a rezultatelor inspectiilor
elementelor patrimoniale efectuate de evaluator in ziua de 17.10.2007. Evaluatorul a luat in
considerare informatiile puse la dispozitie de client, fird omiterea deliberatd a vreunei
informatii. : :

FEvaluatorul a utilizat planuri i schite ale terenului puse la dispozitie de beneficiar.
Evaluatorul nu este responsabil de omiterea unor date de cdtre client i de corectitudinea
datelor furnizate de acesta. .

Previziunile din prezentul raport se pot schimba in functie de conditiile economice ce pot
aparea ulterior datei raportului de evaluare.

Evaluatorul isi asumd responsabilitatea pentru opiniile exprimate in prezentul raport de
evaluare. : : :

La data efectudrii inspectiilor, evaluatorul avea achitatd prima de asigurare peniru
asigurarea de rdspundere profesionald. :

Expert-evaluator,

i s el
L OMANIA
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Anexa nr. 1
FISA DE EVALUARE NR. 1

Evaluarea terenului oferit de primaria municipiului Botosani

Metoda comparatiei vanzdrilor

Comparabilele au fost extrase din ofertele de vanzare, publicate in ,Informatia
Botosanilor” nr. 158 din 23.10.2007; aceste oferte trebuie corectate cu un coeficient K=1,2...1,5
deoarece orice vanzitor isi majoreazi agteptarea de vinzare cu 0 maja de negociere de 12...1 5%.

Comparabila I-a: un teren in suprafati de 425 mp, situat in spatele depozitului Petrom,
7.5 m deschidere la stradd, cu toate utilitdtile, 22 euro/mp, tel. 0331101030. Acest teren este
simbolizat in grila de comparatie T1.

Comparabila a [I-a: un teren in suprafati de 930 mp, zona Obor-Pusgchin,16,6 m
deschidere la strada, api canalizare, gaz metan in apropiere, 30 euro/mp, tel. 532552. Acest teren
este simbolizat in grila de comparatie T2 o

Comparabila a ITl-a: teren intravilan, in suprafati de 2.000 mp situat pe strada Anastasie
Basota, in apropierea Depozitului PECO si a cii ferate industriale spre Fabrica de Mobila, cuo
deschidere la strada de 26,5 m valoarea de ofertare de este de 50.000 EURO. Terenul este plan
, imprejmuit si are o forma dreptunghiulara. Destinatia actuald este de teren agricol. Are ca
utilitate energia electricd, apa curentd, retea de gaz la circa 50 metri. Accesul se face din strada
PECO pe strada Anastase Basota (drum municipal secundar ingust, recent asfaltat),

25 euro/mp. Acest teren este simbolizat in grila de comparatie T3 . '

Comparabila a IV-a: unteren de forma dreptunghiulara in suprafata totald de 2000 mp
situat pe Calea Nationala la iesirea spre lasi,pe partea opusa statiet PETROM, cu o deschidere la
strada de 18 m, liber de constructii, cu o topografie similara terenului evaluat, cu acces dintr-o
singura directie, cu toate utilitatile la gard, cu poluare sonora intensa este ofertat la valoarea de
50 EURO/mp. Terenul este imprejmuit i are ca destinatie actuald teren agricol. Acest teren este
simbolizat in grila de comparatie T4.

Pentru terenul subiect caracteristicile sunt prezentate in Capitolul L.1.

Comparabilele de mai sus au fost introduse in Tabelul nr. 1; ,

Se observa ca sirul valorilor obtinute este compact cu valori apropiate. Din acest §ir de
valori evaluatorul inlaturi valoarea cea mai mica (19,83 euro/mp) §i valoarea cea mai mare
(26,59 euro/mp). Valoarea pe metru patrat estimata este mediana intervalului (22,16...23,60) si
anume:

V = 22,88 euro/mp

“;ONALA 4 >

e 5721 4
e

AIOANE] iy

=
S
L,
x A

IS
L <
. “4lagi 2007 Q«\;
AToR INTR &

U,
0 !
N ROMANA

9/10

Evaluare terenuri propuse pentru schimb



o Anexa nr. 2
FISA DE EVALUARE NR. 2

Evaluarea terenului oferit de familia HORBULI,

Metoda comparatiei vanzarilor

Comparabilele au fost extrase din ofertele de vanzare, publicate in ,,Informatia
Botosanilor” nr. 158 din 23.10.2007; aceste oferte trebuie corectate cu un coeficient K=1,2...1,5
deoarece orice vanzitor iyi majoreaza asteptarea de vinzare cu o maja de negociere de 12...15%.

Comparabila I-a: un teren in suprafatd de 300 mp, situat in str. Libertatii, 17 m deschidere
la stradd, cu toate utilittile, 57 euro/mp, tel. 517077. Acest teren este simbolizat in grila de
comparatie T1.

Comparabila a II-a: un teren in suprafatd de 400 mp, zona Valcelei-Donici, 16,6 m
deschidere la strada, apa canalizare, gaz metan in apropiere, 67,50 euro/mp, tel. 0331101030.
Acest teren este simbolizat in grila de comparatie T2

Comparabila a ITI-a: teren intravilan, in suprafata de 450 mp situat zona Puschin, cu o
deschidere la strada de 12,5 m valoarea de ofertare de este de 67 euro/mp. Terenul este plan,
imprejmuit si are o forma dreptunghiulara.

Comparabila a IV-a: unteren de forma dreptunghlulara in suprafata totald de 1100 mp
situat in zona T Vladimirescu, intre case cu toate utilititile, cu o deschidere la strada de 22 m,
ofertat la valoarea de 75 euro/mp. Acest teren este simbolizat in grila de comparatie T4.

Pentru terenul subiect caracteristicile sunt prezentate in Capitolul I.1.

Comparabilele de mai sus au fost introduse in Tabelul nr. 2; :

Se observa ca sirul valorilor ob';mute este compact cu valori apropiate. Din acest §ir de
valori evaluatorul inlaturd valoarea cea mai mica (47,65 euro/mp) i valoarea cea mai mare
(64,70 euro/mp). Valoarea pe metru patrat estimata este mediana intervalului (50,74...50,77) si
anume:

V = 50,75 euro/mp

Datorita faptului cd zona in care se afld terenul familier Horbuli, este impropriu edificarii
unor constructii datoritd existentei unor conducte ale Rajapa, si ale Termica valoarea de mai sus
poate fi diminuatd cu 12...15%. -

V = 50,75 x 0,85 = 43,14 euro/mp

10/10
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Tabelnr. 1; pg. 1

ELEMENTE DE COMPARATIE TERENURI COMPARATE .
SUBIECT ™ T2 T3 T4
VALORI DE INTRARE (euro) - 9350 27900 50000 100000
SUPRAFATA (mp) 1000 425 930 2.000 2.000
VALOARE UNITARA ( euro/mp) - 22 30 25 50
CRIT 1.DREPT DE PROPRIETATE Cert Cert Cert Cert Cert
ERIi Corectie - 1,0 1,0 1,0 1,0
DE VALOARE CORECTATA 4
PAR 2.FINANTARE Cash Cash Cash Cash Cash
ATIE Corectie - 1,0 1,0 1,0 1,0
VALOARE CORECTATA ,
euro/mp) - 22 30 25 50 ¢
3.CONDITII DE VANZARE Obiective Obiective Obiective Obiective Obiective
Corectie - 1,0 1,0 1,0 1,0
VALOARE CORECTATA
euro/mp) - 22 30 25 50
4.CONDITII ALE PIETII Actuale actuale Martie 2007 Actuale Actuale
Corectie - 1 0,97 1,0 1,0
VALOARE CORECTATA ) 29 2013 25 50
euro/mp)
5.RESTRICTII DE FOLOSIRE Liber ~Fara Liber ~Fara Liber —Fara Liber —Fara Liber -Cu
restrictii restrictii restrictii restrictii restrictii
Corectie : - 1,0 1,0 1,0 0,90
VALOARE CORECTATA i 22 2013 25 45
euro/mp)
6.TOPOGRAFIA plan Similar Panta 5% Panta 2,5% Panta 2,5%
Corectie - 1,0 0,90 0,95 0,95
VALOARE CORECTATA ) 22 2622 2375 4275
euro/mp)
7.LOCATIA In’itrz_a\(llan-n 5 Mai buna, Mai buné, Zona periferic, Mult mai buna,
municipiu zo zona mediana zon& mediand mai buna zona mediana
periferica, . .
Corectie - 0,90 0,90 0,95 0,75




Tabelnr. 1; pg. 2

VALOARE CORECTATA ‘
euro/mp) - 19,80 23,60 22,56 32,06
8.ACCES LA SOSEA Drum municipal
oo Mai bun Similar  Similar Mult mai bun
_ingust-

Corectie - 0,9 1,0 1,0 0,75
VALOARE CORECTATA ;
euro/mp) - 17,82 23,60 22,56 24,05
9.UTILITATI Toate la gard Similar Similar Similar Similar
Corectie - 1,0 1,0 1,0 1,0
VALOARE CORECTATA '
euro/mp) - 17,82 23,60 22,56 24,05
,1? i.,gIMENSIUNI/FA TADA/FO bune/medie/ foartebune/fo Mai Mai bune/mai Mai bune/similara

; arte buna bune/similara ; .

poligonala ffoarte buna /mai buna buna /mai buna /mai buna

Corectie - 1,15 1,08 1.1 1,08
VALOARE ~ CORECTATA i 20,42 25,42 24,82 26,01
euro/mp) ' ' ' '
13.DOTARI SOCIO-URBANE Slabe Similar Mai bune Mai slabe Mai bune
Corectie - 1,0 0,90 1,05 0,90
VALOARE — CORECTATA . 20,42 22,82 26,06 23,41
euro/mp) ' ' ' ' O
14.FACTORI POLUARE Sonora - medie Sir?tgonrsaa_. Sir?t';?\rsa; Fara Sonora -intensa
Corectie - 1,03 1,03 0,98 1,03
VALOARE ~ CORECTATA : 19,83 22,16 26,59 23,60
euro/mp) ' ' ' '

- 19,83 22,16 26,59 23,60
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Tabel nr. 2; pg. 1

ELEMENTE DE COMPARATIE

TERENURI COMPARATE
SUBIECT T T2 T3 T4
VALORI DE INTRARE (euro) - 17000 27000 30000 83000
SUPRAFATA (mp) 531,50 300 400 . 450 1100
VALOARE UNITARA ( euro/mp) - 57 67,50 67 75
CRIT 1.DREPT DE PROPRIETATE Cert Cert Cert Cert Cert
ERII Corectie - 1,0 1,0 1,0 1,0
DE VALOARE CORECTATA
COM euro/mp) - . 57 67,50 67 75
PAR 2.FINANTARE Cash Cash Cash Cash Cash
ATIE Corectie - 1,0 1,0 1,0 1,0
VALOARE CORECTATA
euro/mp) - 57 . 67,50 67 7%
3.CONDITII DE VANZARE Obiective Obiective Obiective Obiective Obiective
Corectie - 1,0 1,0 1,0 1,0
VALOARE CORECTATA
euro/mp) - 57 67,50 67 75
4.CONDITII ALE PIETII Actuale actuale Actuale Actuale Actuale
Corectie - 1 1 1,0 1,0
VALOARE CORECTATA A 57 67,50 67 75
euro/mp)
5.RESTRICTII DE FOLOSIRE - Liber —Fara Liber —cu Liber ~Fara Liber —Cu
cu restrictii . e o " e
restrictii restrictii restrictii restrictii
Corectie - 1,0 0,9 1,0 0,90
VALOARE CORECTATA
@0 euro/mp) - 57 60,75 67 67,50
;&3“*@% 6. TOPOGRAFIA plan Similar Pantd 2,5% Panté 2,5% Panta 5%
g 7’% Corectie - 1,0 0,95 0,95 0,90
Z o z VALOARE CORECTATA ) 57 57 71 63,65 60.75
oo &lleuro/mp)
= ./:» 7.LOCATIA Intrayl!ap- . _ Mai slavba, Mai slaba, zon . '
2 5 municipiu identic zona mediana identic
A / zona centrala, C mediana
~" | Corectie - 1 1,10 1,10 1




Tabelnr. 2; pg. 2

VALOARE CORECTATA

euro/mp) - 57 63,48 | 70,02 60,75
8.ACCES LA SOSEA Drum inchis . . . . ap o . o
intre blocuri Mai buna Mai buna Mai buna Mult mai buna
Corectie - 1,1 1,1 1.1 1,15
VALOARE CORECTATA
euro/mp) - 62,70 69,82 77,02 69,86
9.UTILITATI Toate la limita - .. e .
de proprietate Similar Similar Similar Similar
Corectie - 1,0 1,0 1,0 1,0
VALOARE CORECTATA
euro/mp) - 62,7.0 69,82 77,02 69,86
k%g’MENSIUM/ FATADA/FO bune/medie/ fg:;t:b;lunnea/f bun ell\g?r:qil ara Mai bune/mai Mai bune/similara
complexa negativ ffoarte buna /mai buna buna /mai buna /mai buna
Corectie - 0,8 0,85 0,8 0,85
VALOARE  CORECTATA . 50,16 59,35 61,62 59,38
euro/mp) . ' ' ' '
13.DOTARI SOCIO-URBANE medii Similar Mai bune Mai slabe Mai bune
Corectie - 1,0 0,90 1,05 0,90
VALOARE = CORECTATA - 50,16 53,41 64,70 53 44
euro/mp) ' ' ' '
14.FACTORI POLUARE o Sonora - Sonora - Sonora -
féra intensa intensa Fara intensa

Corectie - 0,95 0,95 1 0,95
VALOARE = CORECTATA : 47,65 50,74 64,70 50,77
euro/mp) ' ' ' '

- 47,65 50,74 64,70 50,77
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Nr. cerere

Anui 2008

1437

OFICIUL DE C/—\DASTRU Si PUBLICITATE IMOBILIARA BOTO%ANK

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru

INFORMARE

Cartea funciard speciald cu nr.20821/N

A. Partea l-a

Municipiul Botosgani

Nret TN cadastral Dégcrier_ea imobilufui - ‘Suprafata “Observatii |
' S Inmp. o
1, 6793 Parcels de teren (domeniu public) situatd in | 30.000,00
- intravilanul municipiului Botosani, str. Popauti m.p. teren
tn, judetul Botosani . : 30.064,00
: : m.p. teren
1 (din mas.). .
| - B.Parteaalla B
Nt Tnscrieri privitoare la proprietate Observatii |
M— :
1 T M niu,.lu! Botosani (domemu public), 1/1 perte ‘bun propriu,
; constituire, Act nr. 172212006 ,
' incheiere nr. 1437/16 01.2008.
S I
C. Parteaalll a _
Nr.cit “Inscrieri privitoare la sarcini '6E§'e'r'v¢stn

1
!
i
i

trnobilul nu este grevat de sarcini.

Cafinc ca prezentul exiras corespunde intru totJI cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original, past'até de ?cest birou. -
Frezentul extras de carte funciard poate fi utilizat, conform cererii la informarea aSLpra p-opneta&n
si nu ests valabil ia incheierea actelor autentificate de notarul public.

2.z gchilat tarifu! de - lei prin chitanta nr. -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr.

Asistent - regnstrator,




Nr. cerare 41034

Ziva 30
. ANCPL. ) Luna 11
— ‘:(;)21‘1‘} ‘l\tl()\ \l k . Anu‘ 2007

PLALIETTATY u ( | u u\

OFlClUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA BOTOSANI

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Pentru
" INFORMARE
Cartea funciaré cu nr.20382/N . - | o Municipiul Botogani
| : | A.Parteal-a
Nr.crt. | Nr. cadastral o Descrierea imobilului Suprafata | Observatii
BEE ' o ) In mp.
1.1 6704 | Parcela de teren curtj. constructn situata in munnc;paul 531,50
17 Bot0§am str. lzvoareior nr.4D, judetul Botogani. m.p. teren
. ' B.Parteaa ll-a 3
Nr.ctt. | R inscrieri privitoare la proprietate ' - Observatii

S HORBULI CONSTANTIN HORBULl VASILE §x HORBUL! CATINCA 1/1
parte, bun comun °

constatare, Act: nr.3929/1998

incheiere nr. 41034/09.11 2007 -

C.Parteaalll-2

Nr.crt. o ﬁ-i_nscrieri privitoare la sarcini I Observatii

Imobilul nu este grevat de sarc_ini.

Certific c& prezentul extras corespunde intru totu! cu pozitille in vigoare din cartea funciar3 originala, pastrati de acest birou.
Prezentul extras de carte funciara poate fi utilizat, conform cererii, 1a informare privind propnetatea i nu este valabilla
incheierea actelor autentificate de notarut public.

S.a achitat tariful de - prin chitanta nr.-, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. -.

Asistent - registrator,

G e

bR’f"?U GEORGE)
CR!‘L‘ ft/iwaﬂ'g k
Asu tent Regsstrator ]
' Fring mw’{ i

- S eremirao oA T



AGENTIA NATIONALA
NE CADANSTRY S
PUBLIGITATE IMOBTLIARA

OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA BOTOSANI

Dosar nr. 41034/09.11.2007

INCHEIERE Nr. 41034

Registrator Rusz Carmen Liliana
Asistent — registrator  Cretu George Cristian

Asupra cererii introduse introduse de numiti HORBULI CONSTANTIN, HORBULI VASILE si HORBULI
CATINCA, prin reprezentant Barladeanu lulian-persoana fizicd autorizatd, privind intabularea dreptului de
proprietate asupra imobilului situat Tn municipiul Botogani, judetul Botogani, cu numar cadastral provizoriu 6704,
in cartea funciard, in baza Sentintei civile nr.3929/03.06.1998 pronuntatd de Judecatoria Botosani in dosar
nr.3493/1998, avand ca obiect actiunea in constatare, a procesului verbal de recenzie nr.I 25217/07.11.2007
eliberat de Primaria Municipiului Botogani, a certificatului de atestare fiscala privind impozitele si taxele locale in
cazul persoanelor fizice nr.38400/3 din 31.10.2007 eliberat de Priméria municipiului Botogani-Directia Impozite gi
Taxe si a planului de amplasament avizat de OCPI Botogani sub nr. 41034/09.11.2007.

Vazand referatul asistentului-registrator, Tn sensul ca nu exista piedici la inscriere, fiind indeplinite conditiile
prevazute la art.48 din Legea nr. 7/1996 republicatd, tariful achitat in suma de 120 lei, cu chitanta nr.05865/2007,
pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr:8.1.

DISPUNE:

Admiterea cererii cu privire la imobilul situat in municipiul Botogani, judetul Botosani, cu numar cadastral
provizoriu 6704 si intocmirea carii funciare individuale nr.20382/N a municipiului Botosani, evidentiindu-se la
A+1 imobilul mentionat anterior, cu descrierea din documentatia anexa. .

In baza Sentintei civile nr.3929/03.06.1998 pronuntatd de Judecatoria Botosani in dosar nr.3493/1998,
avand ca obiect actiunea in constatare, a procesului verbal de recenzie nrl 25217/07.11.2007 eliberat de
Primaria. Municipiului Botosani, a certificatului de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale it cazul
persoanelor fizice nr.38400/3 din 31.10.2007 eliberat de Primaria municipiului Botogani-Directia Impozite si Taxe
si a planului de amplasament avizat de OCPI Botogani sub nr. 41034/09.11.2007, asupra imobilului de sub A+1
se va intabuia sub B+1 dreptul de proprietate in favoarea numitilor HORBULI CONSTANTIN, HORBULI VASILE
si HORBULI CATINCA.

Prezenta se va comunica numitilor HORBULI CONSTANTIN, HORBULI VASILE si HORBULI
CONSTANTIN, prin reprezentant Barladeanu lulian-persoana fizica autorizata.

Cu drept de plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la oficiul de cadastru si
publicitate imobiliara, se Tnscrie in cartea funciara si se solutioneaza de instanta competenta din circumscriptia in
care se afla imobilul.

Data la data de 30.11.2007.

Registrator, Asistent — registrator,

2 Mt
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OFICIUL DE CADASTRU $SI PUBLICITATE IMOBILIARA Botogani
Str. Bulevardul Mihai Eminescu, Nr. 19

DOSAR NR. 41034/2007
COMUNICAREA iNCHEIERII
Nr. 41034 data de 09.11.2007

re,
numiti HORBULI CONSTANTIN, HORBULI VASILE si HORBULI CONSTANTIN, prin

rezentant Barlddeanu lulian-persoana fizicd autorizata, va comunicam alaturat, incheierea nr.
134 data la data 30.11.2007, de catre O.C.P.|. Botosani.

REGISTRATOR, ASISTENT REGISTRATOR,

J @or
XMW/ | |



CFICIUL DE CADASTRU S! PUBLICITATE IMOBILIARA BCTOSANI
Dosar nr. 1437/16.01.2008

INCHEIERE Nr. 1437

gistrator Mihai Tomiuc
zistent — registrator  Politic Mihai

introduse de Consmul Local al MUhICIp!UIUi Botosani, prin Barladeanu lulian-
i utorizata, privind intabularea dreptului de proprietate asupra imobiluiui-parcela
an {_dr neniu public) situatd n intravilanulmunicipiului Botosani, judetul Boto?an- Gl Ar.
¢ provizoriu 6793, In cartea funciard, in baza Hotaririi Guvernului nr.1722/06.12 2006, a
tuful fiscal nr 1153/11.01.2008 eliberat de directia taxe si impozite Botosani, a procesui
: 1*‘&8?‘&!:: nri 1714/11.01.20007 etiberat de primaria municipiuiui Boto;*am 5Eoa plancil
; ent avizat de Q.C.P.| Botosani sub nr.1437/16 10.2008 .
; ezanﬁ sferatul asistentului- -registrator, in sensul cd nu existd piedici la Mscric fand
conditiife prevazute la art.48 din Legea nr. 7/19986 republicata, tariful achitat i suma
f, cu chitanta nr.16828/2008 pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codui nr.

l
i
it
Uiy

DISPUNE:

Admiterea cererii cu privire la imobilul-parceld de teren (domeniu publié¢) situats in
siliavilanu) municipiuiui Botosani, judetul Botosani, cu nr. cadastral provizoriu 6793 si intocmirea
funciare individuald speciala nr.20821/N a municipiului Botosani ewdentundu -se la A+1
nobilul mantionat anterior, cu descrierea din documentatia anexa.

m L,iz’= Hotaririi Guvernuiui nr.1722/06.12.200€, a certificatului fiscal nr.1153/11.01.2008
‘@t de direclia taxe gi impozite Botogani, a procesului verbal de recenzie nrl
51.20007 =liberat de primaria municipiuiui Botosani si a planului de amplasamen: w'*;;’at
de 0.0 1 BBotosani sub nr.1437/16.10.2008, asupra imobilului de sub A+1 se va intabiie sub
EE ure;;*tuf de proprietate (domeniu public) al Consiliului Local al Municipiului Bo»mam
rzzenta se va comunica Consiliului Local al Municipiului Botosani, prin Barladeanu iulizn-
pere0ans fizicd autorizata.

Lu drept de pidngere In termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la oficiul de
sty gi publicitate imobiliard, se Inscrie Tn cartea funciard si se solutioneaza de misianta
; 5 din circumscriptia in care se afla imobilul.

Liatd la cata de 06.02.2008.
Magistrator, Asistent - registrator,
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Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil

) B Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului .
’ é/(/ /{ 30064 mp Botogani,
I_C;rtéa Funciara br. | | var Botogani,
A. Date la teren
M. parcela 33"’:‘. swh.:n Vakoare do ;‘mm Mentiuni
A 30064
Total 30084
INVENTAR DE GOORDONATE
’ Sistem de prolectia Stereo 70
Pet. E (m} N(m) ]
T 622466.38 697021.64 AT
2 622239.44 697191.46 : “pa u-mﬁ;\
3 . 620211.26 697082.86 e
4 622444.03 696927.66 Data:  03.01:2008
5 622452.37__ | 696945.84 : »
ﬂ i [ 622467.59 696979.29 Ss conlaie suprefets i e s of
7 62248468 69701551 i
i G i g * . §tampda BCPI

20N, . . _ . ‘ 7 -
: CU R . , - Suprafata tolala masurala = 30064 /,‘TL ‘ 0'11 Mﬂvp

Suprafala din acl #3000 (AT GTErL

T TR A T TATE IMUOEIL LA R
FOSANY

P hg 4
Q . : Ty ko
'C‘iOP)Qle~ X . SATRRAN ADYRIA] 5
. . e NIBDOCTOT '

A

r. Popauti

St



Tabel de miscare parcelara pentru dezlipire imobil

Situatia ackala Situatic actusly
’ (insinie de dezipire) (inaints do dezlpie)
Nr. Suprata Calegonk Descri bl | Nr. uprafs Calogars Descriorea inabiulu
cadastal § [mp] do blosink cadastal | [mp) de blosila

30064 A 67931 1822 A Lotul nr. 1

67932 998 A lotulne. 2

( 679313 1625 A lotinr. 3

67934 10596 A Lotidnr. 4

- 87935 3800 A Lotulnr. 5

- 67938 11223 A Lotlnr. 6

Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil
cu-propuneri de dezlipire

Scara 1:1000

Nr. cadastral

Suprafata masurata

Adresa imobllului

30054 mp

str. Popauti, fn, mun. Botosani,

| Cartea Funciara nr,

T20821/N

1 UAT mun. Botosani,

WA 1o 3 2y
7-— /—S) (‘.?5 .247@3

17

10

Formal A3{420



Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil

» Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
v (793 30064 mp Botogani,
- . | Cartea Funciara nr, | | UAT Botogani,
; ’ A. Dafe roforkoars la foron
N pwrcole 5:'&1:“ . &7;:- Vabare de {:;voxm Mentiuni
A 30064
o Tolal 30064
’ INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de prolectle Stereo 70
Pet, E(m N{m)
1 622486.38 697021.64 A ant
2 622239.44 697197.46 B i
3 622211.26 697082.86 ;
4 622444.03 | 696927.66 Data:  03.01.2008 :
5 622452.37 696945.84
6 622467.59 696979.29 So cortime wprafal din me surakr s
7 622484.68 69701551
8 Stampia BCPI
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*"Plan de incadrare in zona
Scara 1:500
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Plan de incadrare in zona
Scara 1:1000
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Plan de amplasament si delimitare a bunuiui imobil
) Scara 1:500 .

Nr. cadastral

573

Suprafata masurata (mp.)} Adresa imobilului
(A" 5315 {zvoarelor nr.4, recenzata lzvoarelor nr. 4D
Lgartea Funciaranr. | | UAT Botosani |
 Anexa nr. 'g L
Ja HCL nr. £€.3 Presedinte de sedinfa,
’ * sesevsnssras nun. - - /) /] F réf‘
2Ei 00  Consilier, o fagidis

& Loca! ' (é)
H Akl d Q?;’

A Contrasemneaza,
° .
Secretar, loan Apostu
' 1
A. Date referitoare la teren : |
Ne. parcela g::g;;: " Su%r:gta Vabere da(bh;poz tare Mentiuni b}
Izvoarelor Ce 531.50
nr.4
Total 531.50
B. Date referitoare la constucti
Cod constructie Suprafata conslruita b sol (mp} Valoare de impozitare (ko))
Total
INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie Stereo 70
Pct E (m) N (m)
1 624871.83 695717.14 8 | 624853.70 ) 695730.91 Data:
2 624868.72 | 695716.52 9 | 624853.93 | 695729.88 ) e Lo
3 624859.26 695712.97 1c | £24057.74 | 595730.66 Se confirma suprafata din masuratori si introducérag imobilului in baza de date
- - )
4 624852.63 | 695711.70 11 | 624854.97 | 69574770 e / ‘Q KL 2400 7‘,/_ -
OF’C’UL o LA i
S | 62485203 | 695714.78 12| 624867 47| 695745.31 S Pusuc.u?ECAoA STRO =
6 | 62485350 | 69571510 13 | 624874.99 | 695724.39 CA BOTOSAMOBILIARA i ;o -
7 | 624850.27 | 695730.13 AMPAN A DRiA |
Suprafata totala masurata (mp )= 531.50 INnspector %
"'~~.—...~____'_~ k]
Suprafata din act (mp.)= 531.50 —




