PRIMARIA MUNICIBIT
BOTOsaANw 7 LUI
NE. . C{" A:}Z)ﬁ;
PRIMARIA BOTOSANI, TN Dt ]
SERVICIUL URBANISM, AUTORIZARI IN CONSTRUCTII ==

La adresa dumneavoastra cu nr, 11121 / 9.05.2022 emisa de catre Serviciul Urbanism, Autorizatji in Constructi Si
primita de societatea noastra in data de 9.05.2022, va comunicim punctul nostru de vedere referitor |a obiectivul P.U.Z.
(Plan urbanistic zonal) - "DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+4/5(*5retras), AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE UTILITATI, ORGANIZARE
DE SANTIER” - Str. RAZBOIEN| nr. 2, 4 si 5, CFICAD 68803, 51547, 68582, Mun. Botosani, sens in care facem
urmatoarele precizari:

W documentalia urbanistica (Proiectul) a fost elaboratd in baza certificatului de urbanism nr. 706/ 22.09.2021
eliberat de Priméria Municipiului Botosani: cu respectarea prevederilor din Planul Urbanistic General si Regulamentul Local
de Urbanism al Municipiului Botosani, aprobat prin HCL nr, 180/25.1 1.1999,

Planul Urbanistic General este un document care prefigureazi dezvoltarea viitoare i ofera
legitimitate dezvoltarii viitoare.

B Conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Botogani, zona studiata se incadreazi
in unitatea teritoriala de referintd U.T.R. nr. 5 - MIORITA (art. 8.5. RLUMB).

 Tipuri de subzone functionale in UTRS: IS, LMu1 » LMu2, Liu1, LIu2, Cer:

" IS - zona de institutii publice si servicii de interes general

"* LMu1 - zona rezidenfjald cu cladiri P,P+1, P+2(pana la 10,00 m), subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni
complementare)

** LMu2 - zona rezidentiala cu cladiri P.P+1, P+2(pana la 10,00 m), subzona predominant rezidentiala

***Llu1 - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trej niveluri (peste 10,00 m), subzon functionala exclusiv rezidenliala locuinte
$i functiuni complementare de tip urban

™" Llu2 - zona rezidentjala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m), subzona functionala predominant rezidentiala

*** Cer - zona pentru cai de comunicatie rutiera si constructji aferente

* Functiunea dominantd in UTR5: Liuf — subzond functionald exclusiv rezidentiala locuinte si
functiuni complementare de tip urban

*  Functiuni complementare admise in UTRS: IS, LMu1, LMu2, LIu2, Pp, Cer
" 1S - zona de institutii publice si servicii de interes general
** LMul  -zona rezidentiald cu cladiri P.P+1,P+2(pan3 Ia 10,00m), subzona exclusiv rezidenfiala (locuinte si functiuni
complementare)
" LMu2 - zon3 rezidential cu cladiri P.P+1, P+2(pan la 10,00 m), subzona predominant rezidentjala
*** LIu2 - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m), subzona functionali predominant rezidentiala
***Pp - parcuri, gradini de cartier, scuaruri
*** Cer - zona pentru cai de comunicatie rutiera si constructii aferente
* Functiuni interzise in UTRS5: LMre1, LMre2, LMrf1, LMrf2, |1, 12, A, Pcs, CCf, S
*** LMre1 - zon3 rezidentiala cu cladiri P,P+1, P+2(péna la 10,00 m), subzon cu cladiri de tip rural, exclusiv rezidentiala (locuinte
$i functiuni complementare)
"** LMre2 - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2(pana la 10,00 m), subzona cu cladiri de tip rural, predominant rezidenliala
" LMrf1 - zona rezidentiala cu cladiri P,P+1, P+2(pana la 10,00 m), cladiri de tip rural, fara echipare edilitara de tip urban,
exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare)
** LMrf2 - zona rezidentjala cu cladiri P,P+1, P+2(pana la 10,00 m), cladiri de tip rural, fara echipare edilitara de tip urban,
predominant rezidentjala
™11 - exclusiv unitati industriale, depozite si transport
*** 12 - predominant unitali industriale, depozite §i transport combinate cu subzona functionala LMu sau IS
*** A -zona de unitati agricole si sere
*** Pcs - complexe sportive
*** CCf - cai de comunicatie feroviar si construcji aferente
"**8-zond cu destinatie speciala
1.1.INCADRARE IN LOCALITATE
Terenul care face obiectul prezentului studiu este situat in totalitate in intravilanul localitatii Botosani, U.T.R. nr. 5
(MIORITA), in zona central3 a municipiului, in apropiere de piata centrald, deoparte i alta a strizii Razboieni.

Catre,
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Zona studiaté este formata din 3 parcele, insumand o Suprafata de 2.953,00 mp din acte (respectiv 2.984.00 mp din
masuratori):

e Terenul 1 (Rizboieni 5 - §8582

Parcela 1 - S= 1.304.00 mp(1.369,00 mp - din masuratori), inclusa in C.F. nr. 68582, respectiv CAD nr. 68582 -
Botosani,

Terenul este in prezent liber de constructii.

Conform unui certificat de urbanism emis in anul 2008 (262/28.02.2008) pe teren exista o locuinta in Suprafata de
79,00 mp si magazii in suprafata de 142,32 mp. Constructji desfiintate de fostul proprietar.

» Terenul 2 (Rizhoieni 2 i Razboieni 4 - 68803, 51547

Parcela 2 - $= 330,00 mp, inclusa in C.F. nr. 68803, respectiv CAD nr. 68803 - Botosani.

Pe parcela numarul 2 exist3 o locuintd C1, construita in anul 1967, in suprafata de 113.00 mp. Tot pe parcela nr, 2
existd o constructie anexa, construita in anul 2003 fra acte, in Suprafata de 24,00 mp.

Parcela 3 - S= 1.319.00 mp(1.285,00 mp - din masuratori), inclusa in C.F. nr. 51547, respectiv CAD nr. 51547 -
Botosani.

Terenurile studiate in Suprafata din acte de 2.953,00 mp (2.984,00 din masuratori), avand categoria de folosinta de
curti constructi, au fost dobandite prin Contract de vanzare autentificat cy nr. 1603 din 08.07.2021, Promisiune bilaterala de
vanzare autentificata cu nr. 2291 din 27.08.2021, Contract de vanzare autentificat cu nr. 1586 din 07.07.2021.

Terenurile studiate au ca vecinatati:

e Terenul 1 (Rézboieni 5 - 68582)

- Nord-Vest - locuinte colective P+4E —str. D. Negreanu nr.8, sc.A-C si teren ce apartine domeniului privat al Mun.
Botosani

- Sud - str. Razboieni:

- Nord - Vest ~teren ce apartine domeniului privat al Municipiului

e Terenul 2 (Rizboieni 2 i Rézboieni 4 - 68803, 51547

- Nord-Est - str. Razboieni:

- Nord-Vest - terenuri ce apartin domeniului privat al Municipiului Botogani $i locuinte colective P+4F - sir. Dimitrie
Negreanu nr. 6, sc. A-C:

- Sud -Vest- proprietati private - str. Armean nr. 5 SiT;

- Sud -Est - proprietali private - str. Razboieni nr.6-Nr. cad 57129,58761,58760:

Tema prezentului studiu vizeazs identificarea gi asigurarea conditiilor urbanistice necesare pentru promavarea si
realizarea lucrarilor de construire a unui imobil S$+P+4E/5E (et.5 retras) cu destinatia de locuinte colective.
Lucrérile de constructie care vizeazi prezentul proiect constau in edificarea a doua imobile S+P+4/5E (Et.5 retras),

Descriere functionali

* Imobilul 1 - S+P+4/5E(ETAJ 5 RETRAS) - 32 APARTAMENTE / se vor asiqura 32 de locuri de parcare, cate

un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa
- la subsol: - PARCARI:

- ADAPOST APARARE CIVILA:
- la parter: -6 APARTAMENTE CU 1 (2(3)) CAMERE;
- la etajele 1 - 3: - 6 APARTAMENTE CU 1 (2(3)) CAMERE;
- la etajul 4: -4 APARTAMENTE CU 2(3) CAMERE;
- la etajul 5: - 3 APARTAMENTE CU 2(3) CAMERE;
regim de inallime S+P+4/5(et5 retras)
- P.O.T. - 42%
- CUT.-2.2
- nr. niv. - 5,5
- H MAX ESTE DE CCA 21,00 M
in raport cu limitele parcelei edificabilul va fi amplasat astfel:
- retrageri fata de aliniament = min. 2,00 m (8,00 m din axul drumului)

- retrageri fata de limitele laterale =min. 5,00 m
- retrageri fatd de limita posterioars — min. 5,00 m
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e Imobilul 2 - S+P+4/5E(ETAJ 5 RETRAS) - 34 APARTAMENTE/ se vor asigura 34 de locuri de parcare, cate
un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

- la subsol: - PARCARI

- ADAPOST APARARE CIVILA:
- la parter: -5 APARTAMENTE CU 2(3) CAMERE;
- la etajele 1 - 4: -6 APARTAMENTE CU 2(3) CAMERE;
-la etajul 5: -5 APARTAMENTE CU 2(3) CAMERE;

regim de inalfime S+ P +4/5 (eta] 5 retras)

- P.O.T. - 40%

- C.U.T.-2.00

- nr. niv. 5

- H MAX ESTE CCA 21,00 M
Retrageri minime
In raport cu limitele parcelei edificabilul va fi amplasat astfel:
- retrageri fata de aliniament - min. 2,00 m (7,00 m din axul drumului)
- retrageri fata de limitele laterale - min. 4,00 m/min 8,00 m
- fata de limita de proprietate din stanga -cca 4,40 m in zona balcoanelor etaj1 - 4, respectiv 5,50 m in zona subsolului
si parterului.
- fata de limita de proprietate din dreapta -cca 8,00 m
- retrageri fafa de limita posterioara - min. 2,00m
- variabil de la 2,00 m la 14,00 m

CONCLUZII

Referitor la obiectiunile inaintate de catre subsemnata Mandae Elena, inregistrate prin adresa cu nr. 11121 /
9.05.2022, va facem urmatoarele precizari-

Referitor la punctul 1:

Distanta dintre obiectivul propus in strada Razboieni nr-2-4 si locuinta doamnei Mandae Elena (amplasata in
strada Armeana nr.5) este de circa 25 de metri, distanta mai mare decat inaltimea cladirii propuse. Mentionam faptul ca in
imediata vecinatate a locuintei amplasate in strada Armeana nr. 5, respectiv in strada Dimitrie Negreanu nr.6 sunt
amplasate, la o distanta mai mica (circa 20 de metri), mai multe imobile de locuinte colective, fapt care nu credem ca a
condus la probleme de intimitate. Consideram ca amplasarea unui nou imobil in zona nu poate conduce Ia afectarea
intimitatii cu atat mai mult cu cat specificul locuirii in zona urbana este acela al unui cadru construit mai dens.

Referitor la punctul 2:

Imobilele propuse vor fi amplasate pe ambele parti ale strazii Razboieni si nu in strada Armeana, in consecinta
imobilele propuse nu au cum sa conduca la o aglomerare stradala in strada Armeana. Pentru imobilele propuse sunt
asigurate, in perimetrul terenului studiat, necesarul de locuri de parcare aferent investitiei propuse. De asemenea a fost
intocmit un studiu de circulatie pentru zona studiata in conformitate cu cerintele din certificatul de urbanism nr. 706/
22.09.2021.

Referitor la punctul 3:

Obiectivele propuse vor fi racordate Ia retelele de apa si canalizare existente in zona in conformitate cu avizele de
bransament care vor fi solicitate de la furnizorul de apa si canalizare. Mai mult a fost solicitat in baza unui breviar de calcul,
un punct de vedere de la furnizorul Nova Apa Serv in vederea asigurarii serviciilor de apa si canalizare in parametrii optimi
pentru obiectivele propuse, sens in care, Nova Apa Serv a raspuns prin adresa 2720 din 6.05.2022, precizand faptul ca in
Zona sunt asigurate conditiile de racordare la reteaua publica de apa si canalizare.

Referitor la punctul 4:

Proprietatea subsemnatei Mandae Elena este situata la Sud, Sud-Vest fata de amplasamentul studiat fapt care
conduce la imposibilitatea afectarii terenului de catre imobilele propuse. Pentru obiectivele propuse a fost intocmit studiul de
insorire care s3 analizeze influenta pe care o pot aduce imobilele propuse asupra vecinatatilor. Studiul de insorire a fost
realizat in baza datelor fumizate de ctre ridicarea topometrica vizatd de catre ANCPI - topografia terenului si cota fatd de
nivelul marii iar prin intermediul soft-urilor de specialitate s-a studiat prin simulare grafica tridimensionala pozitia umbrelor
generate de imobilele propuse asupra vecinatatilor in conditiile stipulate in O.M.S. 119 - 2014. Mai mult, la studiul de
insorire sunt atasate si fisiere video in care se pot analiza in detaliu eventualele efectele pe care le poate aduce asupra
imobilelor invecinate investitia propusa, tocmai pentru a elimina orice suspiciune.
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De asemenea a fost obtinut si avizul favorabil gl D.S.P. Botosani -nr.8304 / 5.04.2022 , prin care se precizeaza c3
»documentatia este in concordanta cu Normele de lgiend si Sanatate Publica privind Mediul de Viata al Populatiei, aprobate
prin Ordinul M.S. nr.11 9/2014 modificat $i completat ulterior.”

Consideram c3 sunt respectate atit alin.1 art. 3 al Ordinuluj 119/2014 cu actualizarile aduse in 2018

Executia lucrarilor de constructii aferente investitiei propuse se va desfasura cy respectarea normelor s
normativelor in vigoare in domeniul protectiei mediului inconjurator,

Pe perioada de implementare a proiectului se vor utiliza echipamente si utilaje de generatie recents, prevazute cu
sisteme performante de minimizare Si retinere a poluantilor in atmosfers, Se va adapta viteza de rulare 3 mijloacelor de
transport la calitatea suprafetei de rulare.

De asemenea, in sezonul cald, umectarea periodica a depozitelor de pamant excavat, precum Si stropirea
pfalformelor$i a cailor de acces cu a pa poate determina minimizarea Cantitatilor de praf raspandite in atmosfer,

in perioada de executie, sursele de Zgomot vor fi reprezentate de:

- Utilajele folosite Ia realizarea constructiilor betonate:
- manipularea materialelor de constructii in interiorul santieruui.

Limitele maxime pentry nivelurile de zgomot (Leq) in cartierele de locuit prevazute de normele legale (Ord. M.S. nr.
119/2014 actualizat) sunt urmatoarele:

* In perioada zilei, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A(AeqT), masurat |a exteriorul locuintei
conform standardului SR 1SO 1996/2-08, 1a 1,5 m indltime fata de sol, s nu depaseasca 55 dB $i curba de zgomot Cz 50;

* In perioada noptii, intre orele 23 - 07, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A(AeqT), masurat
la exteriorul locuintei conform standardului SR 1SO 1 996/2-08, la 1,5 m indltime fatd de sol, s3 ny depaseasca 45 dB si
curba de zgomot Cz 40:

Pentru locuinte, nivelul de presiune acustica continyy echivalent ponderat A(L(AeqT)), masurat in timpul zilei, in
interiorul camerei cy ferestre inchise nu trebuie sa depaseasca 35 dB $i curba de zgomot Cz 30. in timpul nopti (orele 23-
07), nivelul de zgomot L(AeqT) nu trebuie s3 depaseascs 30 dB $i curba de zgomot,

In perioada de exploatare, dat fiind specificul activitafii, nu se vor produce zgomote peste limitele maxime
admisibile.

Se impune utilizarea de echipamente si utilaje perfomante, care s genereze nivele minime de zgomot si vibratii.

Referitor la punctul 6:

Va facem cunoscut faptul ca intreaga documentatie tehnica care va sta la baza edificarii imobilelor propuse, va
respecta in totalitate prevederile NP 120 - 2014 precum si normele si normativele in vigoare, sapaturile aferente investitiej
urmand sa fie executate in conformitate cu prevederile legale. De asemenea documentatia tehnica va fi verificata Ia toate
exigentele privind edificarea constructiilor de catre verificatori tehnici atestati de catre MDLPA, iar executia lucrarilor va fi
monitorizata de catre 1.S.C. in conformitate cu programul de urmarire si control.

De asemenea mentionam ca a fost obtinut si aviz de |a Ministerul Culturii - aviz favorabil nr. 175M.). din
30.03.2022.

* In concluzie Propunerile urbanistice ale documenta;iei respectd prevederile P.U.G, Botosani sial R.L.U.B.
* Investitia se va realiza integral de citre beneficiar si acest demers va conduce Ia crearea de noi locuri de
munca pe perioada executiei si ulterior |a suplimentarea veniturilor | bugetul municipiului Botosani.
* Conform aspectelor maj Sus mentionate, considerim ca imobilele propuse nu impieteaza cu nimic viata
locuitorilor din zond, sens in care vi rugam respectuos si datj curs solicitarilor noastre,
Cu stima gi consideratie,
Investitor,




